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ELENA EVERDING

BERLIN. Wer mit dem Zug
durch Géttingen fahrt, sieht die
elf Stockwerke schon von Wei-
tem. Als Erstes fallen die Wa-
schestander ins Auge, die in luf-
tiger Hohe unterhalb der Fenster
montiert sind, fast so, als ob sie
schweben. Dann entdeckt man
die RuBspuren an der grau-
beigefarbenen Fassade, eine
Folge fruherer Brande. Wer na-
herkommt, erblickt Matratzen,
alte Sofas, Teppiche und ande-
ren SperrmUll — auf den AuBen-
flachen, auf den Dachern.

Das Gebadude in der Groner
LandstraBe 9 ist ein Alptraum.
FUr seine Bewohner, die mehr-
heitlich Sozialleistungen bezie-
hen. Fur die Nachbarn. Fir die
Lokalpolitik. Fur Ratten hin-
gegen ist es ein Paradies. Klrz-
lich schlug ein Video Wellen, in
dem zwei Jugendliche einen Na-
ger an einer Angelrute schwan-
gen. Keine gute Werbung fur
den Wohnkomplex, der einen
neuen Investor sucht, seit die
Mehrheitseigentimerin,  eine
Immobiliengesellschaft, vor
zwei Jahren in die Insolvenz ge-
gangen ist. OberbUrgermeiste-
rin Petra Broistedt (SPD) hat sich
mittlerweile an die Landesregie-
rung in Hannover gewandt. Sie
fordert unter anderem eine De-
ckelung der vom Jobcenter
Ubernommenen Mieten, hohe-
res BuBgeld gegen Eigentimer,
die sich nicht kiimmern, sowie
die Moglichkeit fir Kommunen,
Mietminderungen geltend zu
machen. Noch wartet sie aller-

Problemimmobilien

lassen Kommunen verzweifeln

Mal stehen sie leer, mal sind sie (iberbelegt, so gut wie immer sieht man ihnen den Verfall an — und DIE EIGENTUMER KUMMERN SICH NICHT

dings auf eine Antwort. Die Gro-
ner LandstraBe 9 ist mittlerweile
weit Uber Géttingen hinaus be-
kannt. Sie mag ein extremes Bei-
spiel daflr sein, was mit einer
Immobilie passieren kann, die zu
sehr ihrem Schicksal Gberlassen
wird. Ein Einzelfall aber ist sie
nicht. In ganz Deutschland ver-
wabhrlosen Hauser, gelangen als
,Schandflecke” oder ,Schrott-
immobilien” zu zweifelhaftem
Ruhm. Mal stehen sie leer, mal
sind sie Uberbelegt, so gut

wie immer sieht man

ihnen den Verfall
an. Das Bundes-
institut fir Bau-
wesen und |
Raumord- [
nung hat sich ’, =
an eine Defini- v o -
tion gewagt: \ | |
Vereinfacht ge-
sagt kénne von
einer  Problemim-
mobilie  gesprochen
werden, wenn ein Gebaude so
stark baulich verwahrlost sei
oder derart unangemessen ge-
nutzt werde, dass ,eine Inter-
vention erforderlich” sei oder
sogar geboten erscheine.

Das Problem: Einfach ist das
nicht. Oft sind die Eigentlimer-
strukturen so verastelt, dass
Kommunen anihre Grenzen sto-
Ben. Mal geht es um Geschafts-
modelle, die auf schnelle Rendi-
te setzen, mal darum, massen-
haft Zahlungen des Jobcenters
abzugreifen. Richtig knifflig wird
es, wenn die Besitzer nicht greif-
bar sind, etwa weil Unterneh-
men ihren Sitz im Ausland ha-
ben. Was das Ganze verscharft:
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Gerat ein GroBeigentimer in
Schieflage, kénnen selbst Klein-
eigentiimer, die nur eine Woh-
nung besitzen, mit in den Ab-
wartsstrudel gerissen werden.
Manchmal fehlt aber auch
schlicht das Geld fir eine Sanie-
rung. In strukturschwachen Re-
gionen kommt hinzu, dass es
wenig wirtschaftlichen Anreiz
gibt, in verfallene Immobilien zu
investieren.

»Das Phanomen gewinnt aus

zwei Grinden an Bedeu-
tung”, sagt Michael
Voigtlander, Immo-
biliendkonom
vom Institut der
deutschen Wirt-
| schaft (IW). Ers-
,l tens gebe es
=~/ immer  mehr
~ schrumpfende
Regionen, zwei-
tens seien zuneh-
mende Umweltauf-
lagen  eine  Hurde:
.Eigentlmer sehen teilweise
keine Moglichkeit, die Auflagen
zu annehmbaren Kosten zu er-
flllen, und lassen die Immobilie
dann verwahrlosen.”

Beispiele ziehen sich durch die
ganze Republik. Eine Gesetzes-
licke, die es ermoglichte,
Schlupflocher bei Zwangsver-
steigerungen auszunutzen,
wurde im vergangenen Jahr
unter der Ampel-Regierung ge-
schlossen. Die schwarz-rote Ko-
alition will nun das Vorkaufs-
recht von Kommunen starken:
Stadte und Gemeinden kénnten
beiVerkaufenvon Schrottimmo-
bilien eher eingreifen. ,, Es muss
auch fur Eigentimergesellschaf-

ten gelten”, sagt Ina Scharren-
bach, Bauministerin von Nord-
rhein-Westfalen (CDU). ,Zwar
sind Anderungen im Koalitions-
vertrag verabredet, aber ich er-
warte mehr Tempo.” Scharren-
bach hatte in den vergangenen
Wochen in Nordrhein-Westfa-
len kontrollieren lassen. Ziel war
laut ihrem Ministerium, das
. Geschaftsmodell ,Vermietung
von Problemimmobilien zur ge-
zielten Einreise ins deutsche So-
zialsystem’ zu bekampfen und
die im Hintergrund agierenden
Personen aufzudecken”.

will nach eigenen Angaben die
Starkung des Vorkaufsrechts in
der ndchsten grundlegenden
Reform des Baugesetzbuches
angehen. ,Die Arbeiten daran
laufen bereits”, sagte eine Spre-
cherin des von Verena Hubertz
(SPD) geflihrten Hauses. Land-
kreistagsprasident Achim Brotel
(CDU) schlagt vor, bei den Job-
centern anzusetzen. ,Konkret
kénnte eine Obergrenze pro
Quadratmeter oder pro Woh-
nung helfen, bei deren Erreichen
das Jobcenter keine Kosten
mehr Gbernimmt”, sagt er. Die
Burgergeldreform musse auch
eine Antwort auf den Umgang
mit Gberzogenen Mieten in den
sogenannten
lien geben. ,Da werden be-
stehende Gesetzeslicken und
burokratische Verfahren ausge-
nutzt, um sich zu bereichern”,
kritisiert Landkreistagsprasident
Brotel.

Loésung noch weit entfernt. Dort
hofft Oberblrgermeisterin Broi-

Das Bundesbauministerium

Schrottimmobi-

In Géttingen ist man von einer
stedt, dass ihr Hilferuf in Hanno-
ver Gehor findet. Wie es fur die

Bewohnerinnen und Bewohner
der Groner LandstraBBe 9 weiter-  wiss.
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Zwischen Leerstand und Uberbelegung: verwahrloste Hiuser.  Symbolfoto: Natalya Letunova / Unsplash

geht, bleibt selbst dann unge-
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1) Laufzeit 6-36 Monatsraten mit O % gebundenen und effektivem Jahreszins auf alle frei geplanten Kiichen am 02.11.2025 im ROLLER-Markt in Garbsen schon ab 100,- €. Mindestrate 9,- €. Kaufpreis entspricht dem Nettodarlehnsbetrag. Vermittiung erfolgt nur
in unseren ROLLER-Markten ausschlieRlich fiir die BNP Paribas S. A. Niederlassung Deutschland, Riidesheimer Str. 1, 80636 Miinchen. Vorstehende Angaben zugleich reprasentatives Beispiel gem. § 17 Abs. 4 PAngV. 2) Giiltig beim Kauf einer frei geplanten Kiiche.
Aktion nur gliltig am 02.11.2025 im ROLLER-Markt in Garbsen. Nur giiltig fiir neue Bestellungen im ROLLER- Markt. Bestellungen Uber roller.de sind ausgeschlossen. Ab einem Einkaufswert von 1999,- € Lieferung fiir nur 99,- €. Nicht mit anderen Rabattaktionen
kombinierbar. Giiltig fiir alle neu abgeschlossenen Kaufvertrage am 02.11.2025 innerhalb Deutschlands und den Niederlanden bis max. 40 km Umkreis vom ROLLER-Markt in dem bestellt wurde. Entfernungen tiber 40 km hinaus werden mit einer Kilometerpauschale
berechnet. Ausgenommen verfiigbare Mitnahme-Kiichen, Ausstellungskiichen Werbekiichen. 3) Nur gliltig fiir Neuvertrage am 02.11.2025 im ROLLER-Markt in Garbsen. Ausgenommen Lieferung & Montage, Pfand & ROLLER-Geschenkkarten. Gilt nur bei aktiver
Nutzung der ROLLER-App durch Scannen des giltigen Strichcodes aus der ROLLER-App am Counter/an der Kasse oder Einloggen tiber das Kundenkonto auf roller.de. Der Preisnachlass wird pro Einkauf nur einmal gewahrt.
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