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AKTUELL 3

Immobilienkaiufe:
Die Lage entspannt sich

KOSTENVERGLEICH ZEIGT: Wer jetzt kauft, hat monatlich eine spiirbar geringere Belastung als im Herbst 2022

HANNOVER. Mit Inflation und
Ukraine-Krieg, Baukostenstei-
gerungen und Zinsanstieg kam
der Preisschock auf dem Immo-
bilienmarkt: 2022 zerplatzte
plétzlich fur viele junge Familien
der Traum vom Eigenheim, weil
sie sich die Finanzierung nicht
mehr leisten konnten. Eine neue
Berechnung des Internetportals
Immowelt zeigt jetzt, wie stark
sich die Situation gebessert hat.

In den vergangenen Jahren
waren die Immobilienpreise
stark gestiegen. In vielen Seg-
menten des Markts hatten sie
sich in zehn Jahren mehr als ver-
doppelt. Trotzdem konnten sich
viele Familien auch aus mittleren
Einkommensgruppen  Wohn-
eigentum leisten, weil die Zinsen
extrem niedrig waren. Bei guter
Bonitat zahlte man teils nurrund
ein Prozent. Das dnderte sich
schlagartig im Sommer 2022.
Die Zinsen stiegen innerhalb we-
niger Monate auf teilweise deut-
lich Gber 4 Prozent.

Die dadurch sinkende Nach-
frage hat erst die Kaufpreise zu-
rickgehen lassen —und jetzt sin-
kenauch noch dieZinsen. Im Ok-
tober 2023 lagen sie noch tber 4
Prozent, jetzt sind sie auf breiter
Front gefallen auf durchschnitt-
lich 3,6 Prozent, bei guter Boni-
tat und mit Eigenkapital teils so-
gar noch gunstiger.

Die Statistiker von Immowelt
haben jetzt fur 15 deutsche
GroBstadte ausgerechnet, wie
stark die Kombination der bei-
den Effekte die monatliche Be-
lastung fUr Immobilienkaufer
senkt. Ergebnis fur Hannover: Im
Vergleich zu einem Kaufab-

S

schen eine Immobilie leisten.

schluss im Herbst 2022 sparen
die Kauferinnen und Kaufer jetzt
monatlich 138 Euro—im Jahrim-
merhin gut 1650 Euro. Auf eine
Finanzierung mit einer zehnjah-
rigen Zinsbindung gerechnet
wird damit die zugrunde gelegte
Vergleichsimmobilie um gut
16.500 Euro billiger.

FUr ihre Berechnung haben
die Immowelt-Statistiker pau-
schal eine 75-Quadratmeter-
Eigentumswohnung mit drei
Zimmern und Baujahr 1990 an-
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Es wird gerechnet: Mit sinkenden Kaufpreisen und sinkenden Zinsen kdnnen sich wieder mehr Men-

genommen und alle Inserate auf
diesen Wohnungstyp umge-
rechnet. Ein Eigenkapital von 30
Prozent (inklusive Kaufneben-
kosten) wurde angenommen.
Im Beispiel Hannover hétte solch
eine Wohnungim Oktober 2022
rund 268.400 Euro gekostet. Bei
4 Prozent Zins (Bindung: zehn
Jahre) und einer Tilgung von
einem Prozent (also Tilgungs-
zeitraum 30 Jahre) hatte die mo-
natliche Belastung 992 Euro be-
tragen.

Foto: Andrey Popov

Im Marz 2024 hingegen ware
die gleiche Wohnung in Hanno-
ver fUr durchschnittlich 242.475
Euro zu haben, was bei 3,6 Pro-
zent Zinsen und ansonsten glei-
chen Konditionen eine Monats-
belastung von 853 Euro aus-
macht.

Niemand weiB, wie es weiter-
geht. Denn zwar rechnen viele
Expertinnen und Experten da-
mit, dass die Europdische Zent-
ralbank (EZB) im Sommer die
Zinsen erneut etwas senken

wird, was den Immobilienkauf
noch attraktiver machen kann.
Andererseits durften die sinken-
den Zinsen zu steigender Nach-
frage fuhren, was die Preise wie-
der etwas straffen kann.

Fakt sei, dass sich ,die Lage
am  Immobilienmarkt  nach
knapp zwei Jahren nun wieder
deutlich verbessert” habe, wird
Immowelt-Geschaftsfihrer Felix
Kusch zitiert. Durch die gesun-
kenen Preise und die zurlickge-
gangenen Bauzinsen sei ,der
Immobilienkauf fur viele Men-
schen wieder realistisch gewor-
den”. Bundesweit betrachtet ist
der Riickgang der Monatsbelas-
tung beim Kauf der Beispiel-
wohnung in Miinchen mit mi-
nus 346 Euro am hochsten, ge-
folgt von Frankfurt am Main (-
257 Euro) und Stuttgart (- 246
Euro). In Bremen und Dresden
betrug der rechnerische Ruick-
gang nur 99 Euro, in Dortmund
72 Euro und in Leipzig 42 Euro.
Hannover liegt also mit 138 Euro
im Mittelfeld.

Eine Analyse des Statistischen
Bundesamts bestatigte am Frei-
tag die zugrunde liegende Ent-
wicklung bei den Kaufpreisen.
Demnach sind die Immobilien-
preise im vergangenen Jahrbun-
desweit um 8,4 Prozent zurlick-
gegangen, in GroBstadtregio-
nen besonders stark bei Ein- und
Zweifamilienhausern (- 11 Pro-
zent) und leicht unterdurch-
schnittlich bei Eigentumswoh-
nungen (- 7,1 Prozent). Der re-
gionale  Grundstiicksmarktbe-
richt hat kurzlich gezeigt, dass
der Preisrickgang in Hannover
2023 sogar hoher war.
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