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HANNOVER. Der zehnjahrige
rasante Anstieg der Immobilien-
preise ist nun nachhaltig ge-
bremst. Vor allem in den groBen
Stadten Niedersachsens war das
Preisniveau im vergangenen Jahr
Uberwiegend riicklaufig. Das zeigt
der aktuelle Landesgrundstlcks-
marktbericht 2024, den Nieder-
sachsens Innenministerin Daniela
Behrens (SPD) am Donnerstag ver-
gangener Woche zusammen mit
den Gutachterausschiissen vorge-
stellt hat. Eine Ubersicht.

Hauser: In Hannover kostete
ein  durchschnittliches  ge-
brauchtes Ein- oder Zweifami-
lienhaus im vergangenen Jahr
525.000 Euro — ein Ruckgang
von fast 50.000 Euro gegentiber
dem Vorjahr (572.000 Euro). Im
Umland (Region ohne Landes-
hauptstadt) lag der Durch-
schnittspreis bei 370.000 Euro,
im Vorjahr waren es mit430.000
Euro genau 60.000 Euro mehr.
Hannover-Stadt hat damit wei-
terhin die landesweit héchsten
Preise in diesem Segment, das
Umland rangiert an neunter
Stelle der Stadte und Kreise. In
der Stadt Gottingen kostete ein
frei stehendes Haus durch-
schnittlich 477.000 Euro, in
Braunschweig 400.000 Euro.
Schlusslicht war Holzminden mit
150.000 Euro.

SO HABEN SICH
PREISE ENTWICKELT

Reihenhauser: Bei Reihenhdu-
sern und Doppelhaushélften ist
der Preisrlickgang in Hannover
sogar noch starker. Furein Durch-
schnittsgebdude  dieses  Typs
musste man nur noch 414.000
Euro zahlen - das gleiche Haus
kostete im Vorjahr 499.000 Euro,
ein Rickgang um 85.000 Euro.
Im Umland sank der Preis von
380.000 auf 320.000 Euro, also
um 60.000 Euro.

Ackerland: Das Ackerland ge-
hort zu den wenigen Segmenten
des  Grundstlicksmarkts,  bei
denen die Zahl der Verkaufsfalle
kaum zurtickging (minus 5,8 Pro-
zent seit 2021), daftr aber der
Verkaufspreis bestandig stark
steigt. Seit 2006 (1,56 Euro pro
Quadratmeter) hatsich der durch-
schnittliche Wert fir Niedersach-
sen fast vervierfacht, er liegt jetzt
bei 6,06 Euro.
Hintergrund
aber sei nicht
etwa, dass ir-

, Was rein
zahlenmaBig nach

Entspannung bei

tumswohnungen. Das Portal hat
verglichen, wie teuer eine 75
Quadratmeter groB3e Dreizim-
merwohnung auf dem Hohe-
punkt der jungsten Preisrallye
war und wo der Angebotspreis
jetzt steht. Demnach hatte Han-
nover den Spitzenplatz mit 21
Prozent Preisriickgang auf einen
Quadratmeterpreis von aktuell
3183 Euro—allerdings innerhalb
von zwei Jahren.

Andreas Teuber, Vorsitzende
des Obersten Immobilien-Gut-
achterausschusses in Niedersach-
sen, warnte allerdings vor einer
Uberbewertung der aktuellen
Vorgange. ,Was rein zahlenma-
Big nach einem enormen Preisver-
fall aussieht, relativiert sich, wenn
man berlcksichtigt, dass im Jahr
2020 das Preisniveau bereits als
sehr hoch eingestuft wurde und
seinerzeit von Uberhitzung die
Rede war.” Aktuell liege das Im-
mobilienpreisniveau ungefahrauf
Hohe des Jahres 2020, habe sich
also wieder etwas beruhigt.

Die Krise ist dennoch Uberall
splrbar. Die Zahl aller Immobilien-
transaktionen in Niedersachsen ist
soniedrigwieseit
35 Jahre nicht
mehr. 2023 wur-
den nur 78.000

gendwelche : Grundstlcke
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bei. Ministerin Behrens nannte
den Ausbau von Windenergie
und Photovoltaik, von Hafen,
StraBen, Bahntrassen und die
Wiedervernassung von Moorge-
bieten als Beispiele. Die regiona-
len Unterschiede seien deshalb
auch sehr hoch, sagte . Im Kreis
Cloppenburg etwa betrage der
Ackerlandpreis teils mehr als 12
Euro pro Quadratmeter.

EIGENTUMSWOHNUNGEN
BILLIGER?

Eigentumswohnungen: Bei
den Eigentumswohnungen, im
Stadtgebiet Hannover die am
haufigsten gehandelte Immobi-
lienklasse, ging der Preis pro
Quadratmeter von 3260 auf
2890 Euro zurtick. Im Umland
sank er wegen des niedrigeren
Preisniveaus etwas moderater
von 2500 auf 2220 Euro pro
Quadratmeter. Das Immobilien-
portal Immowelt, dasim Gegen-
satz zu den Gutachterausschis-
sen nicht die wahren Verkaufs-
preise auswerten kann, sondern
nur die von Verkaufern erhoff-
ten Preisangebote kennt, diag-
nostizierte Hannover am Don-
nerstag als die deutsche GroB-
stadt mit den am starksten ge-
sunkenen Preisen bei Eigen-

Dort allerdings ist nach Anga-
ben s in den vergangenen Quar-
talen wieder ein Aufwartstrend
zu erkennen. Er sprach davon,
dass die ,Talsohle durchschrit-
ten” sei. Finanziell allerdings be-
deutet der Ruckgang, dass der
landesweite Geldumsatz durch
Immobilien- und Grundstticks-
kaufe innerhalb eines Jahres von
28,5auf 19,5 Milliarden Euro zu-
rickgegangen ist.

Landesinnenministerin Danie-
la Behrens (SPD), in deren Zu-
standigkeit die Erhebung der
Grundstiicksmarktdaten  fallt,
lobte die Katasterbehorden und
ihre Gutachterausschusse dafir,
wie schnell sie im neuen Jahr ak-
tuelle Zahlen prasentieren kon-
nen. , Diese Datengrundlage ist
wichtig, um Markttransparenz
zu schaffen”, sagte Behrens.
Anfang Februar bereits den ge-
samten DatenUberblick Gber die
Zahlen des Vorjahres liefern zu
kénnen, zeuge von einer sehr
stringenten Arbeit.

Der Grundstlcksmarktbericht
2024, den die Gutachteraus-
schisse fUr das Land Nieder-
sachsen erstellen, ist auf
www.gag.niedersachsen.de/
grundstuecksmarktinformatio-
nen im Internet abrufbar. Die
wichtigsten Daten sind gratis.
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Perfekte Passform fiir
lhre Gerate, ohne Kompromisse!

Immobilienpreisen

Mit unserem Aufmalservice *
wird MaBarbeit zur Leichtigkeit.

*kostenpflichtig

Konigstr. 32
Badenstedter Str. 60
2 0511-31 99 12

2 0511-41 48 37

Preice stabilisieren W €lekro-fundgrube-hannover.de

sich auf das Niveau von
etwa 2020: Stadthauser,
hier am Lister Blick in
Hannover-vor der kiinst-
lich'angelegten Gracht.
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Haushaltswaren
& Accessoires
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siehe S) sowie in
dieser Werbung
angebotene
Ware.

ILDEQ7-4-e. Fur Druckfehler keine Haftung. Im Online Shop
wird immer der beste Endpreis angezeigt (mit ,Aktion" gekenn-
zeichnet) - unabhangig jeglicher Rabattaktionen. Marktplatz-
Verkaufer/Drittanbieter sind von allen Aktionen ausgenommen.
XXXLutz in Garbsen, Filiale der Mobel Hesse GmbH, Robert-
Hesse-Straf3e 3, 30827 Garbsen.
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Im Mobelbereich auf mit , Aktionsrabatt” gekennzeichnete Artikel.

Ausgenommen: siehe S). Soweit anwendbar, Kombination mit

dem ,Hauspreis" moglich, dartiber hinaus keine weiteren

Konditionen méglich. Gutschein gilt nur in unseren Filialen.

Pro Einkauf und Kunde nur ein Gutschein einlésbar. Giiltig
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