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Zahlen, bitte!

WERTSTEIGERUNG NACH SANIERUNG: Stadt bittet Besitzer von Altstadt-Immobilien jetzt zur Kasse
g
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PATTENSEN. Die ersten Schrit-
te zur umfassenden Sanierung
der AltstadtstraBen in Patten-
sen-Mitte begannen bereits
2009. In diesem Jahr soll das
ganze Vorhaben beendet wer-
den. Nun hat die Stadtverwal-
tung zahlreichen Grundstlcks-
eigentlmerinnen und -eigentu-
mern an bereits sanierten Stra-
Ben ein Schreiben mit einer Zah-
lungsaufforderung zukommen
lassen. Es geht um Abldsever-
trage, Wertsteigerung und das
Baugesetzbuch. Pattensens Ers-
ter Stadtrat, Axel Miller, erlau-
tert die Hintergriinde.

> Altstadtsanierung — was ist
dabei genau passiert?

Es begann mit der Mauerstra-
Be, gefolgt von weiteren sanie-
rungsbedirftigen StraBen: Sd-
straBe,  Rudolf-Schlie-Stral3e,
HagenstraBe und Am Wall, zu-
letzt noch DammstraBe und Tal-
straBe. AuBerdem wurde der
Marktplatz umfangreich umge-
staltet.

» Was wird noch saniert?

Die Arbeiten an der Steinstra-
Be, der letzten dieses Mammut-
projektes, sind seit Sommer 2024
im Gange und sollen im Laufe
dieses Jahres abgeschlossen wer-
den. Uber Sinn und Unsinn wur-
de vorab ausgiebig gestritten.
Dabei bildeten sich zwei Lager:
Die einen bezeichneten die Sa-
nierung als unnétig, weil die Stra-
Be oberflachlich noch in einem
guten Zustand sei. Beflirworter
verwiesen dagegen darauf, dass
die Rohrleitungen unter der Stra-
Be ohnehin zeitnah erneuert
werden mussten. SchlieBlich er-
hielt das Projekt politisch eine
Mehrheit. Anlieger flrchten eine
Minderung der Attraktivitat, weil
Parkplatze wegfallen.
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Schlusﬁpu;lkt: Mit den Arbeitn an der SteinstraBe soll das Sanierungsprojekt 2025 beendet sein.

» Warum fordert die Stadt
jetzt Geld?

Fur die Altstadtsanierung be-
kommt die Stadt Pattensen eine
finanzielle Unterstitzung von
Bund und Land. Im Rahmen die-
ser Stadtebauférderung muss-
ten Anlieger zundchst nicht fir
die Grundsanierung und Umge-
staltung zahlen. Seitdem die
StraBenausbaubeitragssatzung
abgeschafft wurde, ist dies oh-
nehin grundsatzlich kein Thema
mehr. Grundstlckseigentime-
rinnen und -eigentimer missen
dennoch zahlen. , Das schreibt
Paragraf 154 des Baugesetzbu-
ches vor”, sagt Muller.

» Was sieht der Paragraf 154
vor?

Der erste Absatz des Geset-
zestextes lautet: ,Der EigentU-
mer eines im formlich festgeleg-

ten Sanierungsgebiet gelege-
nen Grundstlcks hat zur Finan-
zierung der Sanierung an die Ge-
meinde einen Ausgleichsbetrag
in Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung bedingten
Erhéhung des Bodenwertes sei-
nes Grundstlicks entspricht.”
Das bedeutet: Wer ein Grund-
stlick innerhalb des Sanierungs-
gebietes hat, dessen Wert sich
durch die Sanierung einer StraBe
erhoht, muss diesen ,, Gewinn”
an die Stadt abfuhren. Das Plus
des Grundstiickswertes kénnte
er spater beim Verkauf der Im-
mobilie wieder einstreichen.

> Konnte die Stadt Gnade
vor Recht walten lassen?

Nein. Der sogenannte Aus-
gleichsbetrag des Eigentlmers,
der in dem Paragrafen erlautert
wird, ist verpflichtend.
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» Was bedeutet das konkret?
Mudller sagt: ,Es ist eine recht
komplizierte Sache.” Grund-
satzlich wurde der Wert jedes
Grundsticks vor der Altstadtsa-
nierung erfasst. Nach Fertigstel-
lung geschieht das erneut. Das
Ubernimmt aber nicht die Ver-
waltung. Ein  Gutachteraus-
schuss des Katasteramtes ermit-
telt den neuen Wert in einem
umfangreichen Prozess. Aus der
Differenz ergibt sich die Hohe
der Ablosesumme. Miller be-
tont: , Esist nicht so, dass wir die
Leute Uber Gebuhr belasten.”

» Was hat es mit den Ablose-
vertragen auf sich?

Die Stadt muss nicht zwingend
darauf warten, dass die Altstadt-
sanierung beendet ist, um diese
Ablésevertrage zu verschicken.
Eine externe Firma hat die Grund-

stlickswerte bereits neu ermit-
telt. ,Das ist zulassig”, sagt Mul-
ler. An etwa 180 Grundstlcks-
eigentlimer ist dieses Schreiben
schon gegangen. Insgesamtw(r-
den es etwa 300 sein, so Mdiller.

» Welche Vorteile hat das?

Wer der Zahlungsaufforderung
jetzt nachkommt, muss spater kei-
ne weitere Aufforderung zur
Nachzahlung firchten.  Selbst
dann nicht, wenn der Gutachter-
ausschuss einen noch hdheren
Wert flr das eigene Grundstlck
ermitteln sollte. ,Wer jetzt zahlt,
fur den ist die Sache erledigt. Es ist
aber alles freiwillig”, sagt Mdiller.
Die vorzeitige Zahlung kann in Ra-
tenerfolgen. Bei der spateren Auf-
forderung nach Abschluss der Alt-
stadtsanierung musse das Geld in
voller Héhe innerhalb eines Mo-
nats Uberwiesen werden.

» Wie viele haben schon be-
zahlt?

Laut Muller haben 140 von
180 Anliegern signalisiert, jetzt
zahlen zu wollen. Die ermittelte
Wertsteigerung lag dabei zwi-
schen 0 Euro und 9 Euro pro
Quadratmeter. Die zu zahlende
Summe richtet sich nach der
GrundstiicksgroBe. Ein Beispiel:
Lag der Grundstickswert vor
der Sanierung bei 50 Euro pro
Quadratmeter und nach der Sa-
nierung bei 55 Euro, muss je-
mand, der ein 1000 Quadratme-
ter groBes Grundstiick besitzt,
5000 Euro Ausgleich zahlen.

» Warum sind einzelne Anlie-
ger von diesem Schreiben
liberrascht?

Das kann sich Mdller auch
nicht erklaren. , Wir haben von
Beginn an immer wieder darauf
hingewiesen, dass dies auf die
Eigentimer zukommt”.
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Im Friihjahr sollen (i-;'el uber;:iachteAbstTI%l‘achen fiir Fah

am Bahnhof Rethen entstehen.
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84 Platze fur
Rader am
Bahnhot Rethen

Im Juli fertig: Drei Park-Anlagen und

eine Reparaturstation

RETHEN. Gute Nachricht fir
Fahrradfahrer in Rethen. Die
drei Uberdachten Abstellanla-
gen flr bis zu 84 Fahrrader am
Bahnhof sollen im Frahjahr er-
richtet werden und voraus-
sichtlich ab Juli zu nutzen sein.

. Wirhaben die Férderzusage
erhalten und sind so weit, dass
die BaumaBnahme im April
oder Mai losgehen kann”, ver-
kiindete Verkehrsplanerin Shi-
va Maria Dettmer jetzt im Fach-
ausschuss.

GESAMTMABMAHME
KOSTET 210.000 EURO

Wie Stadtbaurat Hauke Schro-
der erganzte, wird die 210.000
Euro teure GesamtmaBnahme
nun ausgeschrieben. Auf der
Ostseite sind eine frei zugangli-
che und eine abschlieBbare
SammelschlieBanlage vorgese-

hen, ebenso wie eine Reparatur-
station.

Auf der Westseite des Bahn-
hofes, an der Koldinger StraBe,
entsteht die dritte Uberdachte
doppelstockige Fahrradabstell-
maoglichkeit. Die Bauzeit ist mit
drei Monaten veranschlagt, so-
dass Pendler die Anlage voraus-
sichtlich ab Juli nutzen kénnen.

Den Forderantrag fur eine
Bike-and-Ride-Anlage in Rethen
hatte die Stadt bereits Ende
2021 gestellt. Das Projekt verzo-
gert sich unter anderem des-
halb, weil die Stelle der Ver-
kehrsplanerin anschlieBend lan-
ger vakant war und weil das
Bundesverfassungsgericht 2023
den fir die Bike-and-Ride-Of-
fensive der DeutschenBahn rele-
vanten Klima- und Transforma-
tionsfonds des Bundes als un-
selbststandiges  Sondervermo-
gen flr nichtig erklart hatte.
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